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KUOPION KAUPUNKI — ELINKAARIHANKE

Aluksi

Kuopion kaupungin koulu- ja paivakotihankkeiden toteuttamiseksi on meneillaan
elinkaarihanke. Tilakeskuksen koordinoima hanke tahtdd rakennuskohteiden jatkuvaan
kaytettavyyteen ja halutun palvelutason saavuttamiseen. Elinkaarihankkeen kohteina ovat
peruskorjattavat Pohjantien koulu, Puijonsarven koulu ja Rajalan koulu. Kokonaan uusia
rakennuksia ovat Martti Ahtisaaren koulu (ent. Keilanlankannan koulu) ja Puijonlaakson
paivakoti. Ensimmaiset rakennustyot aloitetaan loppuvuodesta 2009 ja viimeisen kohteen on
tarkoitus valmistua vuonna 2013.

Hankkeen ydin on ennakointi ja riskien hallinta. Riskit pyritaan jakamaan sille
sopijaosapuolelle, joka kunkin riskin parhaiten pystyy kantamaan. Suunnittelun ja
rakentamisen tasoon halutaan kiinnittdd huomiota: on tehtava elinkaariedullisia ratkaisuja jo
kohteiden suunnitteluvaiheessa. Sopimusmalli edellyttad kohteiden ammattitaitoista ja
huolellista suunnittelua. Valinnat tehddan tukemaan kiinteistdjen koko kaytonaikaista ylla- ja
kunnossapitoa.

Tavoitteena on rakennuksen taysi kaytettavyys 25 vuoden sopimuskauden ajan.
Palveluntuottajan tadysimaarainen taloudellinen tulos perustuu juuri pitkddn sopimuskauteen.
Maksumekanismin kautta kaytettavyyspuutteet ja palvelujen heikentynyt taso vahentavat
palveluntuottajan tuottoa, joten sopimusrakenne ja ehdot kannustavat pitamaan kiinteistot
kunnossa. Sopimuksen kohteille maaritelladn myds tekniset kayttdiat ja jaannésarvo
sopimuskauden paattyessa ja niiden edellytetaan tayttavan omalta osaltaan nama vaateet.

Energiatehokkuus on elinkaarihankkeessa tarkea seikka, koska sopimus tahtaa pitkalle
tulevaisuuteen. Energiakriteerit kiristyvat vuonna 2010 ja tama on huomioitu hankkeen
kohteiden suunnittelussa. Palveluntarjoajien edellytetaan lisaksi toimivan Kuopion kaupungin
ja tyo- ja elinkeinoministerion vélisen energiatehokkuussopimuksen mukaisesti sekéa
huomioimaan kestavan kehityksen periaatteet.

Palveluntuottajille esitetyt konkreettiset vaatimukset energiatehokkuudesta

palvelukuvauksissa esitetyt vaatimukset:
- osio: energian kaytto ja kunnallistekniikka — Palveluun liittyvat tiedot
PALVELUUN LIITTYVAT TIEDOT
o Laajuus
= palvelukuvauksen tavoitteet tayttavat energiankaytto ja ohjaussuunnitelma
siséltdd mm seuraavia asioita:
e toimenpiteet energian- ja vedenkulutuksen vahentamiseksi
e sahkon- ja vedenkulutuksen seuranta
= kohteiden energiankulutuksen tulee noudattaa samaa linjaa kuin kaupungin
aiemmin tekemien peruskorjausten ja uudisrakennuskohteiden kulutukset.
= kohteet on oltava kuukausittaisessa kulutusseurannassa, josta kaupunki
edellyttaa raportoinnin ja seurantatiedot
= Energian kaytto- ja ohjauspalvelun tavoite on energianhuolinta tehokkaasti
ja turvallisesti. Palveluntuottajan tulee hallinnoida ja valvoa energian
kaytt6a hyvan toimintatavan mukaisesti, seka maksaa naihin liittyvat
maksut. Energian kaytto- ja ohjauspalvelun tulee noudattaa lainsdadant6a
seka senhetkista parasta toimintatapaa.
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Sopimusjaksolla maaravastuu lampo- ja sdhkdenergian kulutuksesta
samoin kuin veden kulutuksesta on palvelun tuottajalla, hintariskin kantaa
Kuopion kaupunki

palveluntuottajan tulee mahdollisuuksien mukaan minimoida energiankaytto
kouluissa. Energiankayton optimoimiseksi tulee koulussa olla
energianhallintajarjestelma

o0 palveluvaatimus

Palveluntuottaja vastaa sdhkon séaastotoimenpiteiden toteuttamisesta
kohteessa

Jarjestaa kiinteistonhoitojarjestelman, jolla voidaan seurata s&ahkon
kulutusta

Seuraa ja raportoi sdhkon kaytosta kaupungille

Laatii ennusteen tulevan vuoden sahkoénkaytosta

Pyrkii siihen, etta kohteissa kaytetaan vetta ja lampoa saastelidésti ja
tehokkaasti

Jarjestaa kiinteistonhoitojarjestelman, jolla voidaan seurata veden ja
[Ammon kulutusta

Seuraa ja raportoi lammon ja veden kaytdsta kaupungille

Laatii ennusteen tulevan vuoden veden- ja lammonkaytosta

Laatii tarvittaessa mittariston, jolla eri kayttajien sahkon, lammaon ja veden
kulutusta voidaan seurata erikseen

PALVEUTASOVAATIMUKSET

o Palveluntuottaja jarjestaa kohteisiin kuukausittaisen veden, lAmmon ja s&dhkén
kulutusseurannan - kulutuksesta raportoidaan kuukausittaisen laskutuksen
yhteydessa

o Palveluntuottaja jarjestaa sovitun mukaisen rakennuksenhallintajarjestelman ->
rakennuksenhallintajarjestelman jarjestaminen

0 Tuottaa energian ja vedensaastoohjelman ja sopii ohjelman toimeenpanemisesta
kaupungin/koulujen kanssa - Suunnitelman toimittaminen kesakuun loppuun
mennessa.

Tarjousten laadun arviointi:
- yhtenda laatumittarikokonaisuutena "Hankkeen kohteiden investointisuunnitelmien taso,
elinkaariedulliset ratkaisut ja energiatehokkuus”. Kokonaisuuden painoarvo 40 %.
0 kokonaisuuden alamittarit:

Suunnitelmien taso, siséltden hankkeen aikataulutuksen

(painotus 7,5 pistetta)

Miten uskotte pystyvanne suunnittelemaan virikkeellisen
oppimisympariston?

(painotus 0,5 pistetta)

Miten aiotte sisallyttaa elinkaariedullisuuden periaatteet hankkeisiin?
(painotus 1 pistetta)

Miten aiotte huomioida energian kulutuksen ja uusiutuvat energialdhteet
hankkeiden toteutuksessa?

(painotus 1 pistetta)



Kuopion kaupunki ELINKAARIHANKE 17.6.2009
Tilakeskus Asetetut energiatehokkuusvaatimukset

G

Erillisessa lausunnossa " Energiatehokkuuden huomioiminen Kuopion kaupungin
elinkaarihankkeeseen kuuluvien kohteiden suunnittelussa” esitetyt vaatimukset:
Lausunto laadittu 2.12.2008, C3:n maaraykset rakennuksen lammaoneristyksesta vuodelle
2010 annettu 22.12.08.

- Perusparannuskohteet:

0 peruskorjattavissa kohteissa uudisrakentamiseksi tulkittavissa tiloissa, lahinna
uusissa IV-konehuoneissa, tulee ulkovaipparakenteiden suunnittelussa ja
toteutuksessa huomioida uudistuvan rakentamisméaéarayskokoelman C3 (2010)
Rakennuksen lammdneristys vaikutus siten, etta tarjoushetkell& voimassa oleviin
C3 (2007) Rakennuksen lammoneristys nahden ulkovaipan eristavyyksien tulee
olla 35 % paremmat kuin C3/2007 méaarayksissa on vaadittu. Muutoin 2010
uudistuvat maaraykset eivéat ota kantaa perusparannushankkeisiin, joten
palveluntarjoajien oletetaan ottavan energiatehokkuuden huomioon niiden yleisten
periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti, jonka henki on nahtavissa Kuopion ja tyo-
ja elinkeinoministerion valilla solmitussa sopimuksessa.

0 Perusparannuskohteissa tehdadn myds energiatehokkuuslaskelmat ja
suunnittelua ohjataan siten, ettd perusparannettavien koulujen
energiatehokkuudessa paastaan vahintaan D-energiatehokkuusluokkaan (ET-luku
< 230 kWh/brm2/vuosi)

- Uudisrakennukset
0 udisrakentamisessa Kuopio edellyttdd rakennukset suunniteltaviksi ja
rakennettaviksi kayttotarkoituksen mukaisesti seuraavasti:

= opetusrakennukset energiatehokkuusluokkaan B siten, ettd ET-luku < 150
kWh/brm2/vuosi

= paivakotirakennukset energiatehokkuusluokkaan B siten, etta ET-luku <
180 kWh/brm2/vuosi

= Suunnitteluratkaisuissa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota rakenteiden U-
arvoihin, rakenteiden ilmanpitavyyteen seka lammon talteenottoon.
Kompensointi eri ratkaisuvaihtoehtojen valilla tulee optimoida
rakentamismaaraysten sallimissa rajoissa ajatellen kohteiden
elinkaariedullisuutta.

Tarjouspyynnossé esitetyt vaatimukset energian kaytélle ja ohjaukselle

Energiakustannukset

- Kuopio kantaa ostoenergian yksikkéhintojen muutosriskin.

- Energiakustannusten sallitun maksimikulutuksen (tarjoajan maarittelema ja tarjoama)
ylittdmisesta syntyvista energiakustannuksista vastaa palveluntuottaja (ylityksen osalta
myo6s hintariski on palveluntuottajalla).

- Konhteittainen maksimikulutus ja sen alittamisesta syntyvien kustannussaastojen jako
palveluntuottajan ja Kuopion kesken maaritelladn taulukossa 1.
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Taulukko 1 Energian maksimikulutus ja kustannussaastojen jakaminen

Energiapalvelu

Kiinteistésahkd ¥ Kayttajasahks ¥ Laitoskeittididen sdhké ¥ Limpd Vesi
(ostoenergia)
Sallitun maksimikulutuksen alittamisesta saatavista
e e X o 70% 30 % 30% 30% 50 %
kustannussaastoista Palveluntuottajan hyvaksi
Sallitun maksimikulutuksen alittamisesta saatavista
i ) g 30% 70 % 70 % 70% 50 %
kustannussaastoista Kuopion hyvaksi
Kohde Koht e Sallittu maksimikulutus Sallittu maksimikulutus Sallittu maksimikulutus Sallittu maksimikulutus vuodessa Sallittu maksimikulutus
ohteen nimi
nro vuodessa kWh / rakm’ vuodessa kWh / rakm® vuodessa kWh / rakm® kWh / rakm® vuodessa litraa / rakm’
1 Keilankannan koulu TARJOAJA TARJOAA

2] Puijonsarven koulu
3 Rajalan koulu
4 Puijonlaakson péivéakoti
5 Pohjantien koulu
1) Kiinteistosahko sisaltad kaiken kiinteistdssa kaytetyn sahkon poislukien kayttajasahkon ja laitoskeittididen sahkén

2) Kdyttajasahko sisaltaa sisavalaistuksen sahkonkulutuksen seké kayttajépistorasioiden sahkdnkulutuksen

3) Laitoskeittididen sahka sisaltaa laitoskeittioiden sahkonkulutuksen

Elinkaarihankkeen suunnitteluohjeissa esitetyt vaatimukset:

LVI-jarjestelma

- Rakennukset litetaan Kuopion Energian kaukolampoverkkoon seka kaupungin teknisiin
jarjestelmiin (vesi, viemari, lampd, sahko)

- Jarjestelmat valitaan niin, ettd Kuopion kaupungin ja energiansaastotavoitteet tayttyvat.

- llmastointi ryhmitell&a&n tarkoituksen mukaisesti kayttotavan ja teknisten ratkaisujen
optimoinnin mukaisesti ja ilmanvaihtoa ohjataan rakennusautomaation avulla
kayttotarpeen mukaan. llmanvaihdon lA&mmaon talteenotto toteutetaan myos ns. likaisesta
poistoilmasta.

- llmanvaihdossa on oltava sisdilman / kayttoaikojen trendiseurantamahdollisuus.

- Rakennus varustetaan taloautomaatiojarjestelmalld, joka liitetddn kaupungin alue-
valvontajarjestelmaan.

o0 taloautomaatiojarjestelmaan liitetaan LVIS- laitteiden lisdksi energian ja
vedenkulutuksen mittaukset (lammin ja kylma kayttévesi) seka ilmanvaihdon ja
valaistuksen ohjaus

o tiloissa kaytetaan soveltuvia osin CO2-mittaukseen perustuvaa ilmamaarasaatoa

- kirjastot seka ATK- tai muuta lampdkuormaa runsaasti tuottavia laitteita sisaltavat tilat
varustetaan jadhdytyksella

0 suunnittelijan esitettava rakennuttajalle lampotasolaskelmat jaahdytyksesta ja
lammityksesta mitoitusperusteineen

0 suunnittelijan on esitettava tilaajalle energialaskelmat lammityksesta

o suunnittelijan on ennen lopullisen suunnittelun aloitusta hyvaksytettava
luonnokset tilaajalla

Sahkojarjestelmat

- kaikissa ratkaisujen yhtena tavoitteena tulee olla energiansaasto

o energian saasto otettava huomioon suunnittelussa ja laitevalinnoissa

- energianmittaus toteutetaan erityyppisten toiminnallisten alueiden mukaisesti
sarjamittauksella ja liitetaan kiinteiston valvontajarjestelmaéan

- yleensa yksi paamittari, varaudutaan myds alamittausmahdollisuuteen

- autolammityspistorasioihin 6 A johdonsuoja-automaatit, vikavirtasuojakytkimet ja kahden
tunnin pistorasiakohtaiset kellokytkimet seka kyltti ” SISATILANLAMMITTIMEN KAYTTO
KIELLETTY”

Annettu liséksi tiedoksi nykyisia ominaiskulutustietoja (sahkd. lampo,vesi)

vastaavantyyppisissa rakennuksissa.

Keittion mitoituksen perusteena on keittibssa valmistettavien ruoka-annosten maara ja

ruoanvalmistustapa.



